KRIZE DUVERY PODNIKATELU

pussobicich v aredlu ,,Rybniky“ ve Statutarni mésto Zlin

Ve Zliné, dne 6.2.2024
Vazeni zastupitelé,

obracime se na Vds v souvislosti s navrhovanou zménou Uzemniho plénu Zlin & 4B,
v dtsledku které by mélo dojit k prevedeni ¢dsti pozemku nachadzejicich se ve vyrobnim
aredlu ,Rybniky* do ploch SO.1, tj. ploch smiSené v centrdlni z6né¢ — méstské centrum.
PiSeme Vam coby skupina vice jak 20 podnikateld, ktefi ve vyrobnim areilu Rybniky
dlouhodobé¢ pisobi, kterd zaméstndvd bezmdla 900 osob, ma obrat pres 3 miliardy K¢, a

predev$im vlastni cca 75 % vSech ploch v aredlu Rybniky.
1. O ¢em budete dne 8. 2.2024 hlasovat?

Svym hlasem budete rozhodovat o tom, jestli vyrobni aredl Rybniky, které od pocitku bez
preruseni vzdy slouzil pro potfeby vyroby, bude nove vyclenén pro vystavbu zejm. bytovych

domd, resp. pro ¢innosti s plochami SO.1 souvisejicimi.
2. Je tento postup spravny?

Postup jednoznaéné spravny neni. Vyrobni aredl Rybniky nenf pro nové navrhovany zptisob
vyuziti vhodny. Avizovand a v mediich opakované zminovand pldnovand bytova vystavba by
byla ze tf{ svétovych stran obklopena tézkou a intenzivni vyrobou a hustou dopravou.

Soucasné by nebyla respektovdna povaha aredlu Rybniky, coby (isté vyrobniho aredlu.
3. Jedna mésto ve verejném zdjmu Ci zdjmu svych obyvatel?

Jednozna¢né ne. Zménou uzemniho pldnu by bylo vyhovéno jen zdjmu jednoho Zadatele,
a to skupiny Cream. Tento zadatel v aredlu Rybniky vlastn{ jen cca 25 % pozemkd. Naopak
vlastnici ¢i uzivatelé zbylych 75 % pozemki jsou proti. Na zménu dzemniho plinu neni
pravni ndarok. Mésto md naopak hajit predevs$im zdjmy verejné, cemuz tak v tomto ptipade
/ v Vv /7 N7 b . /7 v 7/ /7 /V Ve * V7 v
neni, kdy v fesené ¢dsti ani nevlastni Zidné pozemky, a tudiZ nemd ani zddnou moznost

/7

ovliviiovat jeji vyuziti. Mésto o aredl Rybniky do doby podini zadosti skupiny Cream
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nejevilo zddny zdjem, ani sjeho rozvojem nepocitalo vzddné zjeho dlouhodobé,

sttednédobé (i jiné strategii.

Mésto by zménou uzemniho plinu nedvodné zvyhodnilo jednoho zadatele. Nyni tak
vystupuje v roli ,stitonose” braniciho soukromé zdjmy. To nenf spravné. Na umisténi obytné
lokality do mista ze tif stran obklopeném vyrobou nemuize byt din vetejny zdjem. Takovy

postup odporuje zikladnim zdsaddm dzemniho pldnovani.
4.  Jaky byl dosavadni vyvoj navrhované zmény uzemniho plinu?

Meésto pavodneé chtélo (a to k navrhu skupiny Cream) do zmény dzemniho pldnu zahrnout
cely aredl Rybniky (cca 20 Ha ploch). To bez jakékoliv vécné a redlné znalosti lokality, jak
vySlo najevo pifi osobnim jedndni s primdtorem na mist¢ samém. V dasledku nasich
ndmitek a pfipominek doslo k né¢emu co mésto nazyvd ,kompromisem® spolivajicim
v rozdélent aredlu na zdpadni a vychodni ¢dst. Do ploch SO.1 je nyni zafazena jen vychodn{
¢ast. Kompromis obecné¢ oznacuje takovy vysledek sporu, na ktery jsou schopny pfistoupit
zdcastnéné strany. O jaky kompromis se to ale jednd, kdyz mésto aredl Rybniky upravuje
pouze v té Casti, ve které skupiné Cream pozemky patif? Vychazi vstiic zdjmu jednoho
individudlniho zadatele a nerespektuje dlouhodobé¢ zauzivany stav. Podle naseho ndzoru se
nejednd o zidny kompromis, ale o ¢dste¢né vyhovéni ndvrhu zadatele, a tudiz o zvyhodnéni{
jednoho vlastnika oproti zdjmam vétSiny. Postup predstavuje tzv. ,saldmovou metodu®; na

zaklad¢ které k postupnému zatazeni cel¢ho aredlu Rybniky do ploch SO.1 stejné nakonec

dojde.
5. Jak je odiivodnéna potieba zmény uzemniho planu v rozsahu aredlu Rybniky

Meésto potiebu ¢isti navrhované zmény uzemniho pldnu opird o expertni stanovisko, podle
kterého ubytek a snizovdn{ poctu jeho obyvatel je idajné zptisoben nedostatkem mist pro
bydleni. To ovS§em neni pravda. Samo expertni stanovisko uvddi, ze ploch pro bydleni je

stanoven dostatek.

Podle expertniho stanoviska je ddvodem pro soustavné snizovani poctu obyvatel nedostatek
pracovnich mist. Jak zména uzemniho plinu ke vzniku novych pracovnich mist prosp¢je?
Nijak. Naopak. Celd situace se zhorsi. Jak byste se zachovali byt na nasem mist¢? Usilovali
byste i nadile o rozsifovdni své ¢innosti? Investovali byste do modernizace své vyroby?

v

Rozvijeli svoji podnikatelskou cinnost? Ptijimali dal${ zaméstnance? Odpoved bézné
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smyslejictho podnikatele je, ne! Pokud Vim meésto s pochybnou argumentaci sdéluje, ze o
Vis v této lokalité nestoji, ale chce aby tam néjaky developer stavel byty, jak se zachovate?
Meésto trapi nedostatek pracovnich mist. Namisto rozvijeni prilezitosti k praci se rozhodlo

dat prednost developu v oblasti bydleni!
6.  Prohloubeni krize davéry ve spolupraci se Statutarnim méstem Zlin

Co podnikatel o¢ekavd od vefejné spravy? Kontinuitu, profesionalitu, nestrannost apod..
Plinovany krok v podobé zmény tzemniho pldnu je naproti tomu jen dal$im pochybenim
mésta, kterym narusuje davéru v néj. Mésto nedostalo ani svych drivejsich sliba, ze aredl
Rybniky bude ve spoluprdci s ndmi déile rozvijet. Méstu jsme dokonce za timto tcelem
prevedli milionovy majetek za symbolickou 1 K¢ v podobé dopravnich komunikact
nachdzejici se v aredlu Rybniky. Nutno upozornit, ze tyto komunikace jsme byli nuceni od
skupiny Cream v minulosti zakoupit, abychom méli zajistény pristup k nasim pozemkiam.
V opaéném piipad¢ totiz hrozilo, ze o ptistup k nasim pozemkam definitivné ptijedeme.
Po poddni ndmitek proti pavodnimu ndvrhu zmény uzemniho plinu jsme byli navic
ujistovdni, ze s nami bude v této véci komunikovano, nicméné tento slib se ukdzal pouze

jako jeden z mnoha téch predvolebnich, které se nenaplnily.

Mésto ndm paradoxné nase pusobeni jen ztézuje. Dan z nemovitosti se ndsobné zvysila,
voda se ndm zdrazila o 100 %, s realizaci tzv. ,pravobieini komunikace“ se doposud nezacalo.
Naopak. Kroky mésta vedou toliko k omezeni podnikdni v aredlu Rybniky, do kterého jsme
jiz mnoho investovali. Mésto o nds nejevi jakykoliv zdjem a namisto toho vychdzi vstiic

mensinovému vlastnikovi, kter¢ho timto nedivodné zvyhodnuje.

Chtéli bychom Vam timto zdvotile pfipomenout slib zastupitele ve smyslu ustanoveni § 69
odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich. Podle tohoto slibu jste se zavdzal vykonavat svij
manddt na svou Cest a svédomi a v zdjmu mésta a jeho ob¢and, a tedy nikoliv v zdjmu
jednotlivcd a jejich soukromych zdjma. Veifime, ze zdravy a selsky rozum zvitézi, a tudiz
nedojde k prohloubenf krize divéry mezi ndmi a méstem.

S pozdravem

Podnikatelé arealu Rybniky
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