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A/ Technické zprava
1. Identifikaéni udaje

Zadavatel: statutarni meésto Zlin jehoz jménem jedna PhDr. Irena Ondrova, primatorka
namésti Miru 12, 761 40 Zlin
IC : 00283924
DIC : CZ 00283924 (neni platce DPH)
odpovédny odbor : OSR Utvar hlavniho architekta
zastoupeny : Ing.arch.Dagmar Nova, tel. 577 630 130
e-mail : dagmarnova@muzlin.cz

Misto stavby: Centrum Jizni svahy, okoli 2. segmentu

Zpracovatelé: Chladek - projekcni kancelar, sdruzeni P.+Z. Chladek
Zdenék Chladek ing.arch., Kamenna 4052/12, 76001 Zlin, tel. 577439314
IC : 12217417
DIC : CZ 461007419
e-mail: zdenek@chladekarchitekti.cz
Pavel Chladek ing.arch. Kamenna 4052/12, 76001 Zlin tel. 777903239
IC : 75675056
DIC : CZ 7902024130
e-mail: pavel@chladekarchitekti.cz

2. Z&kladni udaje

Zastavéna plocha 37 910 m?
Podlazni plocha 90 900 m2
Obestavény prostor 390 790 m3
Procento zastavéni Uzemi cca 40%

3. Vychozi podklady

Studie vychazi z obecné sdilené zkusenosti, Ze totiz sidlistni vystavba 70.-80. let minulého
stoleti vykazuje vyrazn€ nerovnovazny stav prilezitosti v izemi (rozumi se pracovnich prilezitosti
a vybavenosti vieho druhu). Stejné duilezité jako 3kala zastoupeni jednotlivych prilezitosti a
moznost jeji obmény je zvoleny zpUsob zastavby Uzemi, jenz musi nutné vychazet z reainych
moznosti potencialnich investord — podnikateld ve stavebnictvi, nebof pouze Gnosna vyse
jednotlivych investicnich krok0 a vysoka ucinnost viozenych investic dokaze pokryt veskeré
vyvolané naklady do méstské infrastruktury, jejichz nedostatek byl pricinou krachu nékdejsich
konceptU abstrahujicich ekonomickou stranku tvorby umélého prostied..

Pro uskuteCnéni vize kompaktniho verejného prostoru - zdroje nabidky praktickych
potfeb a citovych vazeb obyvatel k mistu, jeZz souvisi s pocitem ukotvenosti v misté, je
bezpochyby tieba vytvorit plan, ktery usmérni mnozstvi dil¢ich zamérd, investiCnich zdrojU,
z&jmU v Gzemi do ucelené struktury, ktery zajisti, ze dilCi zajmy nebudou stat proti sobé&, nybrz
podpori Gcinek zakladniho zakona urbanizace, totiz kumulaci, koncentraci riznorodych
prilezitosti v zajmu rozsifeni sife, pestrosti nabidky, zvyseni prosperity nikoli jen na poli obchodu.

Plocha je Uzemnim planem urcena ke zizeni lokalniho centra méstské casti Jizni Svahy
s kapacitou cca 25 tis. obyvatel. SoucCasti prace na studii je i regulace S$irSiho okoli
presahuijiciho hranice pozemkU, které jsou predmétem zajmu potencialnich investord, nebot
se jedn& o ulohu tvorby konceptu souvislého verejného prostiedi sidla, jehoz soucasti budou
kromé& univerzalnich ploch obchodd a sluzeb smisenych sbydlenim i dalsi zafizeni
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jednoulcelova sportovni, kulturné-zabavni, zdravotni a centralni park. Smyslem této regulacni
studie je koordinovat zajem obce na proporcnim rozvoji Gzemi (optimalni lokalizace prilezitosti
- hledisko budoucich uzZivateld) s obchodnim zamérem (maximalni zhodnoceni vkladu -
hledisko stavebnich podnikatel().

Pro praci na urbanistické studii budou pouzity zejména nasledujici nezbytné pracovni
podkliady:

- Uzemni plan mésta Zlina (USB Brno 1998)

- Centrélni park J.S. (Centroprojekt 2001)

- navrh l.a 2. etapy sidlisté J.S. (Stavoprojekt 1985)

- geodetické podklady, polohopisné, vyskopisné zaméfeni UGzemi vcetné
inZenyrskych siti, zelené

- katastralni snimek Uzemi

- soupis parcel a vlastnikd pozemk( v Gzemi

- fotodokumentace dosazeného stavu vyuziti Gzemi

- soupis predpokladanych aktivit — pfilezitosti obsazenych v navrhu centra JS mize
byt v pribéhu praci pozménén, rozsifen, ménil by se podle pravidel trhu v prObéhu
samotné funkce centra.

4. Prozkum a jeho vyhodnoceni
A/ Prirodni podminky

Prizkum pro Gcely této urbanistické studie se tyka popisu terénniho reliéfu, pfirodniho,
krajinného ramce, vyhodnoceni dostupnych geologickych podklad?.

Geomorfologie. Zlinsky katastr nalezi z hlediska SirSich geologickych souvislosti do
provincie Zapadni Karpaty, subprovincie Vnéj§i zadpadni Karpaty, oblasti Slovensko-Moravské
Karpaty, celku Vizovické vrchoviny, podcelku Zlinské vrchoviny a okrsku Mladcovska
vrchovina. Reliéf udoli Dievnice odrazi riznou odolnost hornin karpatského flyse (piskovce,
jlovce)a viiv mladé tektoniky. Hrfbety tvofi prevainé piskovce, kdezto v méné odolnych
jlovcich se nachéazeji deprese s hluboko zariznutymi vodnimi toky. Geologicky podklad tvori
tretihorni sedimenty flySového pasma Zapadnich Karpat tzv. magursky flys, zastoupeny
jednotkou racanaskou s vrstvami zlinskymi a bélovézskymi, oboji charakteristické stfidanim
jilovey, slinovel a piskovel (Zlin - Uzemni plan mésta, 2.1.2. Zakladni urbanisticka koncepce,
USB Brno 1998).

Geologické podlozi v miste je z hlediska vhodnosti stavebni Cinnosti stabilni, sesuvy
nebo nachylnost k sesuvOm nejsou ani nebyly dfive zaznamenany. V tésném sousedstvi
pozemkU stoji vyskova obytna budova realizovana na prelomu 70.-80. let. Pruh Gzemi mezi
vychodni hranici a torzem obchodniho domu PRIOR je vyuzit jako ,,mezideponie* zeminy
natézené v prvnich fazich stavebni Cinnosti koncem 80. let minulého stoleti. Tato mlada a
velmi rozlehla navazka bude pred zahajenim nové stavebni etapy odklizena, pfipadné
vyuzita k terenni modelaci piilehlého centralnino parku (partii USES).

Prirodni ramec. Ri¢ni sit adoli Dfevnice je hfebenovité usporadana. Jednotlivé piitoky
horniho toku Zlinského katastru vytvareji postranni prficna, vesmeés hluboce zarezana udoli
Ustici do plossi udolni nivy Drevnice, ktera je velmi Uzka jak v Priluku, tak v Prstném. Uprostfed
pfi zausténi Frystackého potoka se rozsifuje. Vznika tak ohraniCeny, zinteriéru mésta dobre
prehledny nalevkovité se rozsifujici a smrsfujici pfirodni Gtvar. Ohybem feky jsou jizni Cela
Mladcovské vrchoviny a Tlumacovskych vrchd pomérné strmé modelovana, na rozdil od
tahlych severnich svah( Napajedelské pahorkatiny. Doplnime-li jizni strmé partie okraje tdoli
souvislou zeleni, vyvstava piirodni ramec Jiznich SvahU, ve kterém nase zajmové Uzemi
zaujima centralni polohu uprostred sidlisté. Krajinny blok, v jehoz stredu se Uzemi budouciho
centra nachazi, je ohraniCen pravobreznimi pritoky Drevnice Frystdckym a Paseckym
potokem.
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Ze dna udoli Dfevnice (220 m n.m.) neni pres terénni hranu oddélujici prostor centra
mésta od prostoru prilehlych svazitych hibet? viditelny vzdalené&jsi horizont Jiznich Svahu, ktery
tvori Hostynské Vrchy. Zhruba od koéty 260-270 m n.m. vySe se z partii protilehlého svahu
zvinény vzdaleny horizont Hostynskych VrchU zacina uplatriovat.

Morfologicky navazuje Gzemi, vymezené UP mésta k ponékud opozdénému zaloZeni
lokalniho centra sidliste JS, na terénni depresi - Zleb, ktery vybiha z ddolni nivy Drevnice
smérem severnim do Jiznich SvahU z Cepkova, tedy v centralni Casti mé&sta. Obdobné, mistn&
charakteristické piirodni Utvary - Zleby vybihaji do terasy J.S. jesté vychodnéji v oblasti
Ciganova (ValachOv 7Zleb) a na Nivach. V pripadé ,,Cepkovského Zzlebu pfechazi na rozhrani
spodni a horni Casti feSeného Uzemi terénni deprese do hrbetu obsazeného zminénou
vysSkovou obytnou budovou.

Stavenisté. Plocha vymezena v katastru Jiznich SvahU v lokalité na Honech sestava ze
dvou Casti oddélenych vzajemné trasou vysokotlakého plynovodu. Horni Cast je nezastavéna
(kromé torza hrubé stavby obchodniho domu), protahlého, klinovitého tvaru, piiléha
k rovinnému Useku sbérné komunikace Okruzni. Vyméra této Casti Cini cca 5.8 ha, terén je
svarity, vyskova rozdil Cini cca 18 m. Geometricky stfed této Casti Uzemi lezi na koté cca 300
m n.m. Vrstevnice se staci a zhustuji k severni hranici Gzemi, spadnice sméfuje zapadnim a
jhozapadnim smérem svyhledem na mezivaleCnou zahradni Ctvrt Letnou a mezivaleCny
stted mésta. Terénni hibet mezi zapadnim a jihozapadnim svahem probiha diagonalné
sttedem horni Casti.

Oproti pdvodnimu prdbéhu terénu je stavebni Cinnosti (obchodni dim PRIOR) pUvodni
terén deformovan v tom smyslu, Ze spodni Cast Uzemi v soubéhu s ulici Okruzni je v délce cca
200 m srovnana do roviny na koté cca 296 m n.m. a partie prilehla z vychodni strany je
v dUsledku dvacet let staré meziskladky strméjsi v porovnani s pUvodnim stavem. Cela
plocha vymezena UP pro zizeni lokalniho centra je diagonalné dosti nekoncepcné
s ohledem na jednotny smér zastavby rozdélena soubéhem paterni splaskové a desfové
kanalizace smérfujiciho sikmo od 2. segmentu do mist dopravniho napojeni v ulici Okruzni.
V ramci pfipravy Uzemi bude podminkou zahajeni zastavby sneseni torza PRIORU, odvoz
meziskladky zeminy a prelozka tras kanalizace do konecné podoby, nebof jeji polohové a
zejména vyskové vedeni brani vyuziti pozemkU.

Spodni ¢ast Uzemi - vyusténi Zlebu, tvorila pred zastavénim z hlediska morfologického
jakysi amfiteatr, je UP urCena k postupné prestavbé dosavadniho zpUsobu vyu7iti.
V soucCasnosti je byvala panelarna ocelové skeletové konstrukce na pUdorysné osnoveé
6x18m, o celkové vymére 36x72m vyuzita jako obchodni zafizeni DELVITA doprovazené po
severnim a vychodnim okraji izemi dalsimi obchodnimi aktivitami provizorniho charakteru.
V zapadni tfetin€ a po jiznim okraji Uzemi jsou situovana parkovisté spolu s Cerpaci stanici.
Zastavba Uzemi je dosti spontanni a brani napriklad adaptaci podchodu pro pé&si u zastavky
MHD (Cerpaci stanice)

Plocha priblizné obdélného tvaru, rozlohy cca 3.1 ha tvori SV kvadrant kfizovatky
sbérnych komunikaci Okruzni a Stfedové. Tyto komunikace vymezuji plochu ze Sz, JZ a J.
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Vyskovy rozdil mezi jizni a severni hranici Cini cca 12m. Tézisté tohoto sektoru se nachaz na
koté cca 286 m n.m. Celkovy rozdil vysek po plose reSeného Uzemi tedy Cini cca 30m.
V dUsledku dosavadni stavebni ¢innosti dodlo i zde k podstatné zméné charakteru terénni
modelace. Jista prohluben (pod pUvodni panelarnou) ve spodni, jizni Casti byla vyrovnana
odkopem svahu v Casti severni, ¢imz podstatny dil plochy ziskal tvar obdélné, rovinné terasy
na koté cca 284-285 m n.m.

Spodni terasa je oddélena od rozptylného prostoru nachazejiciho se severnim smérem
terénnim rozdilem zachycenym v celé délce opérnou zdi provizorné prekonanou uprostred
ocelovym schodistém. Navic terénni val obsahuje soubéh regionalniho vedeni vysokotlakého
plynovodu a paterniho vodovodu, kanalizace, verejného osvétleni. Tyto skuteCnosti je nutno
navrhem regulace a zpUsobu propojeni obou ploch respektovat. Optimalni vyuzitelnost
zapadniho okraje vy$e popsané spodni terasy, ktery dnes zaujima Zivelné ustavené obchodni
provizorium je podminéna prelozkou trasy vysokotlakého plynovodu v délce cca 100m.

Ze strany vychodni a severni navazuje na uzemi budouciho lokalniho centra JS
centralni park propojeny v misté zastavky MHD do prostoru zapadniho svahu pod sbérnou
komunikaci Okruzni. Park ve své horni Casti obsahuje sportovni prilezitosti a rovnéz souvislejsi
plochy zelené. Z hlediska zachovani biodiverzity mezi potencidly Cepkovského Zlebu a
centraliniho parku J.S. se jevi potfeba severojizniho traktovani Uzemi komunikacemi -
prolukami s alejemi, které by propojily obé& Gzemi. Z hlediska funkce Uzemniho systému
ekologické stability by namisto soucasného navrhu USES zaujimajiciho plochy intenzivné
udrované (stfihané) bylo vhodné&jsi vymezit spojity linearni pas mez vychodnim okrajem
centralniho parku a zastavénou plochou, tento pas opatfit terenni ,,kopcovitou*“ modelaci,
travnim, kfovinnym porostem, vzrostlymi stromy a ponechat jej bez intenzivni parkové udrzby.

B/ Stavebni struktura

Sidlisté se nachazi severné od centralni Casti mésta ve vzdalenosti cca 1200 m
vzdusnou Carou od nameésti. Zaujima nahorni k jihu sklonénou terasu, oddélenou od udoli
Dievnice piikrym svahem. Terénni konfigurace a zpUsob predchozi urbanizace znemoznuiji
viceCetné moznosti napojeni na méstskou silni¢ni osnovu.

S etapovou zastavbou Gzemi bylo zapocato v pUli 70, let na JZ ostrozné. Na plose 1.
etapy vyméry 86 ha bydlelo vroce 1990 cca 9760 obyvatel, tedy hustota 113 ob./ha.
Zastavéni je kombinaci kobercové zastavby bodovymi vicebytovymi pétipodlaznimi domy se
zdvojenymi pasovymi domy ,L“a fadovymi domy. Do Uzemi je vioZzeno obvodni centrum
sestavajici se zafizeni obchodu, stravovani a sluzeb rozlozenych kolem vyskové obytné
budovy, né&kolik matefskych skol, dvé ZS(nyni 1+1vysokd). GardZovani v hromadnych garézich
a na ulici, parkovani na ulici.

U zlinského sidliste Jizni Svahy se jedna ztechnologického hlediska o panelovou
produkci rznou mérou oblozenou cihelnym paskem, pozdé&ji opatienou cervenym natérem,
cozZ s sebou nese vyraz nepochopeni podstaty mistni mezivaleCné stavebni produkce, ktera si
rozmélnovani svych nespornych kvalit imitaci povrchu rezného zdiva nezaslouzi. Nehledé na
tuto Gpornou snahu (i snad vyraz bezradnosti?) mizeme identifikovat ve stavebni produkci
sidlisté  kvalitativni rozdily vyjadfujici kreativni schopnosti svych tvircO pres vsechny
proklamace omezenych technickych moznosti tehdejsi stavebni vyroby. Tak pétipodlazni
bodové domy prifazené hnizdovité k hromadné garazi nebo pozdéji fazené do kobercové
zastavby jakoz? i tahlé tfi az pétipodlazni obytni domy arch. Zeliny tvaru ,,L* svirajici terasu na
stteSe hromadné garaze nesnesou srovnani s produkci naslednych ,,normalizacnich“ etap
vystavby.

Druh& etapa zapocata v puUli 80. let o rozloze 114 ha obsahovala v roce 1990 11130
obyvatel pfi hustoté cca 100 ob./ha. Zaujjma druhé poradi ostrozny - jizni svah, hrbet a
zapadni svah smérem k Pasekam. Severni cast bude dostavéna na celkovou kapacitu cca
15 tis. obyvatel pfi hustoté 1300b./ha. Pfrevliadajicim stavebnim druhem Il. stavebni etapy jsou
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vézovy devitipodlazni dOm uplatnény v fadach a shlucich vedle péti-, sedmi-, nebo sedmi- az
devitietazovych deskovych sekci fazenych do stén &i uzavienych blokd rozméru az 50x150 m.
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Obytny soubor Jizni Svahy ve Zliné - soutézni navrh (Zelina-Gregorcik 1970)

Doplrujicim typem je stavitelsky fadovy Ci terasovy typ obytného domu, zaujimajiciho
prvni plan - podno? sidlisté obou etap J.S. Charakter Ci orientaci ve zméti amorfnich
verejnych prostor postradajici fad a hierarchické usporadani jednotlivych skladebnych casti
celku ma obstarat dvojice patnactipatrovych obytnych segmentovych domd natoCenych
proti viezdu do mésta od Otrokovic. Vybavenost v Uzemi Il. etapy zastupuje provizorni
obchodni hala adaptovana z byvalé panelarny, poulicni stanky v blizkosti centralni vyskové
obytné budovy, zakladni skola, MS, rozestavéné torzo obchodniho zafizeni, kostel. Zakladni
dojem z pohybu verejnym prostorem sidlist€ je jeho nesourodost, roztfisténost zapricinéna
zajisté absenci stfedu, ponejvice vsak rezignaci na béiné urbanni principy, které se za
poslednich padesat let rozplynuly v metodice Vyzkumného Ustavu vystavby a architektury.

Tato skuteCnost vytane okamizité pfi hodnoceni posledni, porevoluCni etapy dostavby
J.S. Zdaleka nejde jen o mistni reakci na zménu stavebni technologie a nové moznosti
stavebni vyroby, které se ve zvraceném pojeti ,,tv0réi svobody* projevily vymezovanim se
vOCi staré ,,ekonomistni“ vystavbé podbizivou, kycovitou formou postradajici atributy
moderniho bydleni : dostatek soukromi a organizovaného verejného prostoru. Jde zejména o
ztratu tendence k soubornosti, uvédomeéni si kontextu mista, zafazeni dilciho zaméru do
hierarchické struktury verejného prostredi. Rovnéz prosté fazeni prilezitosti jednoho druhu
(bydleni) vzdaluje budouci osazenstvo od optimalniho vyuZiti moznosti, jez mésto jinak nabizi.
Vedle planovaného lokalniho centra pro kapacitu 25 tis. obyvatel je z hlediska provozniho
nanejvys vhodné rozptylovat v Gzemi pracovni prilezitosti véeho druhu i vytvaret predpoklady
pro uchyceni mistni vybavenosti obchodu a sluzeb. Takové moznosti skyta obytny dim
s najemnimi plochami vybavenosti.

Stavebni fond. Z hlediska stari stavebniho fondu se na plose sidlisté nevyskytuji domy
star$i 40ti let. V prevazné vétsiné se jedna o domy zfizené montazi nosnych, délicich a
obvodovych panelovych prvkU s jejichz ,,humanizaci“ se na $tésti posud nezacalo. Doufejme
jen, ze spolu s mnozicimi se negativnimi piiklady adaptace pUvodnich panelovych domU se
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dojde postupné k rUstu kultury a obecné citlivosti v otazkach tvorby umélého prostiedi, nebot
panelové stavebni struktury nabizeji Siroké moznosti kultivované adaptace.

Z hlediska stavebné-technického vykazuje panelova produkce znamé nedostatky,
zejména co se tyCe Spatnych tepelné-izolacnich vlastnosti obvodovych konstrukci af jiz
vlivem nevhodné skladby sténovych dild, nebo v disledku netésnosti montaznich spojo.
Rovné:z zvukové izola¢ni vlastnosti tenkych délicich stén, instalacnich jader nebo
schodisfovych (vytahovych) 3Sachet jsou obecné 3patné. Naopak vysokad tuhost
.krabicového* sténového systému skytd moznosti velkorysych prostorovych Uprav, uvolnéni
dispozice, na cesté za zvy$ovanim obytného standartu domu.

Hlavni nevyhody panelovych domU tkvi viak v typologii budov. Vysoka podlaznost
v kombinaci se sekénim usporadanim, tedy nedostatkem spoleCnych vefrejnych prostor
v domé zaklada socialni klima vSseobecné anonymity, nezajmu aZz nevrazivosti. Na druhé
strané usporadani pudorysu, $patné stavebné-technické viastnosti nebo chyby v fazeni sekci
zakladaji nedostatek soukromi. Z hlediska psychologie bydleni regenerace psychickych a
fyzickych sil vramci denniho cyklu musi byt oba tyto protipély (spoleCensky kontakt —
soukromi) v obytném domé lehce dosazitelné v ramci svobodné volby najemnikd. Toto je
zakladni postulat hromadného bydleni ve mésté. Véci jako jsou vybaveni kuchyné&, koupelny,
garaz vdomeé nebo vytah je mozno si koupit, komunikativni prostor ve formé respiria, stresni
terasy, nebo dostatek soukromi je vysledkem védomé kreativni Cinnosti.

C/ Provozni podminky

Sidlisté J.S. se nachazi na terase nad centralni Casti mésta, ktera je posud pristupna
jedinou pristupovou komunikaci, ulici Pasecka, ze které odbocuje do hloubky Uzemi Ustfedni
sbérna komunikace, ulice Okruzni, prochazejici esovité zJZ do SV cipu zastavby. Paterni
komunikace (méstska tfida) by méla byt definitivné regulovana, s podélnym parkovanim,
stromy, Sirokym chodnikem a tésnym obestavénim. Ostatné zamyslené lokalni centrum k této
trase svym zapadnim okrajem priléha. Tato trasa by méla byt doplnéna minimalné spojenim
do mista ,Vysokd mez“, odkud bude propojen vychodni sektor mésta. Z ulice Okruzni
odbocuji do hloubky sidliste jednotlivé pristupové komunikace, které jsou v nékterych
prfipadech okruhovany, tedy prijezdné, nékdy jsou neprijezdné, tedy jedinou moznosti
pfistupu do zastavéné plochy, coZ vzhledem k vysokym hustotdm zastavéni (cca 100-
1500b./ha) je z hlediska evakuace, ale i bézné udrzby, odvozu odpadk( apod. vyznamnym
problémem. Nejedna se o diive bé&iny obsluzny prijezdny systém, nybrz navstévnik projede
vidy danym mistem dvakrat. P&si komunikace lemuji silnice nebo probihaji nezavisle na
silnicni siti, coz je v pripadé jejich obcasného kolmého kfizeni se silnici vyrazné nebezpelnéjsi
nez soubé&zny pohyb chodcU a vozidel ulici po chodniku a vozovce.

Zakladni charakteristikou sidlisté Jizni Svahy je fatalni absence prilezitosti jez mésto jinak
bé&zné svym obyvatelUm k praci, vzdélani, nakupu, kulturnimu, sportovnimu vyziti, &i zajisténi
zdravi nabizi. Z tohoto divodu vykazuiji JS, jakoz i ostatni nevybavené Casti mésta (nové
satelitni Gtvary) na stred mésta neblahy ubikacni vliv - pretizeni centralni Casti nadmérnou
mistni dopravou, cestami za piilezitostmi, které v mist& bydlist& chybi. Uzemi JS se svymi 25 tis.
obyvateli bez pracovni prilezitosti v misté je nejvyznamnéjsim Zivitelem dopravni krize mésta,
ktery spocivA v permanentnim pretizeni centralniho jednosmérného méstského okruhu
s dopadem na Zivotni prostfedi. Pfitom zfizeni obchvatu je v topografickych podminkach Zlina
vyloucCeno. Zlepsit tento neblahy viiv JS je moZno pouze :

a/ zmnozenim poctu silnicnich pfipojeni JS na Gzemi sidla
b/ doplnéni o ekvivalent pracovnich prileZitosti této méstské Casti
c/ doplnéni z&dkladni a stfedni vybavenosti na kapacitu 25-30 tis. obyvatel v tzemi.

P&si komunikacni soustava sidliste JS, ktera by hierarchicky smérovala verejnym
prostorem do Uzemi lokalniho centra neni ustavena. Za nejkratsi p&si spojeni kfizeni Okruzni a
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Stredové (jakysi geometricky stfed) s udolni nivou mozZno povazovat chodniky stoupajici
z Cepkova od vily T.B. a byvalého zahradnictvi, piipadné z prostoru Ciganova. Za p&$ pater
bychom povazovali trasu Okruzni, kdyby byla obestavéna do podoby méstské trfidy. Tuto
patef mUze doplnit systém chodnikd sbihajici se z hloubky Gzemi k boddm mimodrovriového
kfizeni /zast. MHD), jakozZ i pfemosténi Kozlova Zlebu.

Charakter provozu mozno odvodit ze sousedstvi centrainiho parku, blizkosti zastavek
MHD a mimourovriovych podchodU, obecné absence pracovnich prilezitosti a vybavenosti
po plose J.S. a charakteru prilezitosti ve vybavenosti , kterou centrum v sobé& koncentruje.
Navstévniky centra mohou byt pasazéfi MHD na cesté z mésta, fidiCi vracejici se z mésta,
chodci ze §irSiho okoli nez je dochazkova vzdalenost pro zakladni vybavenost, motoristé z J.S.
v piipadé ,tydennich“ nakupl a motoristé zmésta i regionu ze stejnych pohnutek.
Rovnocenné zastoupeni obou méstskych provoznich typd chodce a automobilisty doplnéné
o prvek intenzivniho zasobovani vyzaduje jejich vzajemnou relativni segregaci po vné&j§im
okoli centra. Lokalni centrum ma tudiz sv0j provozni obvod jeho? tii ramena tvoii pési,
parkové trasy a Ctvrté rameno tvori méstska tfida, obchodni ulice, pfimy vodorovny Usek
Okruzna obestavény v §ifi 27 m se Sirokymi chodniky, stromofadim a podélnym parkovanim.
Proluka uvnitf centra oproti tomu je vyhrazena pro zasobovani a parkovani motoristd.

D/ Majetkopravni poméry

Severni Cast Uzemi vcCetné plochy pro zamyslenou vystavbu koupalisté v celkové
rozloze cca 3,4 ha jsou prevazné v majetku EKZ Zlin spol. s.r.o0. Pruhy Gzemi $ife 30m prilehlého
této plose z vychodu a sife cca 20m prilehlého zjihu o celkové vymére cca 2.4 ha jsou
majetkem Obce Zlin. Stejné tak pozemky komunikaci a zelené a pod stavbami o celkové
vymeére cca 3 ha, nachazejici se na spodni terase vymezené jako prestavbova plocha jsou
majetkem Obce i kdyzZ stavby zde stojici jsou majetkem fyzickych osob.

5. Sémanticky rozbor stavebniho souboru

Skladbou verejného prostoru se jednotlivé etapy sidlisté navzajem vyrazné kvalitativhé
lisi. I. etapa realizace se opird o myslenkovy zaklad soutézniho navrhu, zatim co nasledné
etapy bezmyslenkovité stfidaji kompozicni schémata. Zvlastni je to, Zze plo$né rozlehlé sidlisté
drzi jeden smér zastavéni i kdyz svazity terén je velmi dramaticky, vedle ZlebU a depresi
obsahuje tahlé svahy a hrbety v misté staCeni vrstevnic. Hfbet JZ a J svahu |. etapy je obsazen
3-5tipodlaznimi L-domy kombinovanymi po obou svazich kobercovou zastavbou bodovymi
5tipodlaznimi domy. Ukazuje se oviem, Zze pouhé zvétseni méfitka nékdejsich ,,Gahurovych*
mezivalecnych zahradnich Ctvrti, tj. kobercova zastavba ,,na koso“ fazenych sekci RD vUCi
ulicnimu prostoru umoziujici svobodny pohyb Gzemim pfi uchovani soukromi obyvatel
nefunguje jiz pri substituci RD vicebytovymi sekcemi obklopenymi verejnym parkem. Presto
zejména zminéné pasové L-domy nabizeji kombinaci ulicniho a dvorniho (soukromého)
charakteru verejného prostoru na sttechach (terasach) hromadnych garazi.

Realizace nékolika obchodU, restaurace, posty a dalsich sluzeb v ramci obvodniho
centra |. etapy vyCerpalo v éfe kolektivnhiho vlastnictvi rozpoCet a trpélivost politickych
organU do té miry, ze realizace Il. a naslednych etap vychazely z odlisného, pfimo cynického
pfistupu. Jednosmérnost zastavovaci osnovy byla bezmyslenkovité zachovana, i kdyz své
opravnéni mela pouze v kombinaci s bodovymi domy. Lapidarni kombinace jedné vyskové
hladiny s dominantou obvodniho centra je vystfidana v pidorysu ornamentem, v silueté
zméti stavebnich objemU postradajici inspiraci k vytvoreni souvisiého vefejného prostredi.

Pro orientaci, budovani citového vztahu k méstskému vefejnému prostredi, Ci mistu
bydlisté, neni bezpodminec¢né nutna jeho divérna znalost. Nezbytna je logika jeho vnitini
stavby. Lidsky privétivé prostfedi miva hierarchickou stavbu, jeho Casti vystupuji jako Casti
vyssiho celku uskupené kol vylu¢ného stfedu. Sémanticky vzkaz pro orientaci v prostredi Il.
etapy J.S. je matouci, nebot okrajova cast mésta zde dosahuje dvojnasobné vyskové hladiny
v porovnani s centrem. Nékteré obytné domy jsou vézové aniz jsou ¢imkoli dalsim vyjimecné,
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nakonec jsou i sténové - deskové domy bez udani divodu (kvlli koncentraci obyvatelstva)
stejné vysoké jako vézové. Moderni tfipodlaini koncepce obytného Uzemi zahrnujici
garazovani, parkovani, soukromi i zakladni vybavenost dosahuji hustot 80 osob/ha. Druha
etapa sidlisté JS pfi svém vzhledu ,jen“ cca 100 lidi/ha. Jde o zamér, nebo vyraz izolace,
bezradnosti pofizeny z vefejnych prostredkd?

Pro inspiraci ke hledani vyrazu adekvatniho lokalniho stredu mésta i kdyz
z historickych ddvodU zalozeného opozdéné — dodatecné, bude nezbytné dodrzet ddsledné
jednu, relativné nizkou vyskovou hladinu tak, aby spoleCensky stfed J.S. nabidl jakozto nejvys
polozeny verejny prostor tohoto vyznamu prehled po krajinném ramci, po celém jiznim a
zdpadnim obzoru mésta. Navrhujeme proto nizkou vyskovou hladinu, kopirovat dUsledné
terasovité upraveny terén. Za povsimnuti stoji zejména skutecnost, ze sidlisté J.S. bude ziejmé
dokonc¢eno dvacet let po zméné spoleCenskych pomérl bez sebemens reflexe
v monofunkcnim stylu, kde vybavenost a pracovni mista budou soustfedéna do specielnich
stavebnich struktur, pokud se pro né najde misto.

Zvoleny zpUsob tak zvané ,volné“ zastavby sidlist€ izolovanymi domy v souvisiém
verejném prostoru ma své dUsledky, které neradno podceriovat. Zakladni dilema, které
obyvatel mésta nebo relativhé uzaviend komunita fesi je moznost svobodné volby mezi
verejnym a soukromym prostfedim. Tato volba se tyka ,,bytu i ulice*. Jestlize byt nebo verejné
prostredi postrada prostfedi s moznosti vzajemné komunikace, nebo rozvoje sousedskych
vztahU, pak jde o vyznamné omezeni piirozené potieby Clovéka. Systém zastavéni JS
postrada az na vyjimky denni styk lidi u prilezitosti nakupu, vychovy déti, odpocinku,
kulturniho, sportovniho vyZiti apod. Schazi stfidani charakteru prostredi (uliCni-dvorni), schazi
tradicni prostorové formy namésti, ulice, terasy, kde se lidé mohou potkavat, zdravit se,
vzajemné komunikovat. Navrh centra proto pfinasi odlisné prostorové-provozni, kompozicni
pojeti verejného prostred.

6. Urbanistické (kompoziéni) feSeni centra J.S. - navrh regulace

Vychazet pii pocateCnich Gvahach o utvareni lokalniho centra z predpokladaného
obsahu, jeho napIné, nebo ze zakladni, elementarni predstavy o zpUsobu zastavby lokality
vyplyvajici z dosazeného kontextu, nebo vzit za zaklad hledisko provozni? Kombinace viech
dil¢ich pohledU, jejich vyhodnoceni v souvislostech vede k vysledku.

A/ Kontext — podminky mistni. Kontext mista, prostorové souvislosti pro zfizeni lokalniho
centra J.S. mozno popsat jako Sirokou proluku u paty vyskové budovy, geometrického stredu
Il. etapy sidlisté, ktera je vymezena okolni vysokou panelovou zastavbou s vyhledem na jizni
az jihozapadni panorama Napajedelskych vrch0 a Buchlovskych kopcU s centrem
mezivaleCného mésta a zahradni Ctvrti Letnd, urbanizovanych pasem Zlin-Otrokovice.
Krajinny obraz se u paty vyskové budovy otevira v §ifi cca 90 stupnid mezi segmentem a
osmipodlaznimi pasovymi domy podél ulice Okruzni. Ze stredu centralniho parku, kde se
nachazime o cca 10 m vyse, se zacCina uplatfiovat panorama ve zhruba dvojnasobné §iri.

Vyjdeme-li ze zakladni predstavy o zachovani téchto prUhledd z hloubky vefejného
prostoru lokalniho centra i po jeho dostavbé do konecné podoby, pak nutno dodrzet nékolik
zakladnich podminek :
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- zastavba samostatné terasy v SZ kvadrantu kfizovatky Sttedova-Okruzni, ktera se
nachazi na két€ +284-5 m n.m. nepresahne na JZ okraji 7 m, na SV okraji 10 m

- vysSkova Uroven centralniho namésti vymezeného blokem sluzeb u paty segmentu
neprekroci kétu +297 m

- stfe$ni obytna terasa nad blokem sluzeb neprekroci kétu + 303.5 m n.m.

- uroven odbytovych ploch obchodniho pasu se pohybuje v rozmezi 298-301 m n.m.

- stfe$ni obytna terasa obchodniho zaujme kétu +304-7 m n.m.

- obytné domy neprestoupi tfi etaze a jejich celkova vyska od Urovné terasy bude 9
m (313-316 m n.m.)./x

- Tato situace nabizi zceleni spojité zelené plochy pfipojenim zelenych stfech
obchodni Casti centra k parku a zachovani vyhledu.

»Horni“ spojitd plocha centra je oddélena od spodni terasy trasou plynovodu
vlozeného do pasu zelené. Vyskovy rozdil v misté Cini 6-12 m cozZ samo o sobé tvori prekazku
vedeni pé&sich tras. Dnes vzhledem k dosazenému stavu (DELVITA) kompenzovano provizorni
ocelovou konstrukci schodisté. Navrhujeme tuto plochu vyhledové pro nekomerCni vyuziti,
soustfed&ni kulturnich aktivit, pfipadné& pracovnich prilezitosti. Cast budouci napln& mozno
adaptovat v byvalé panelarné po snizeni jeji siluety. Je nutno umoznit p&si propojeni Urovné
285 m n.m. a centralniho namésti, pfipadné urovné zastavek MHD.

/x - tfipodlazni obytna nastavba na obchodni podnozi by prinesla narst poctu bytd
obdobného standartu o jednu tfetinu, z 98 byt na 147 byt0

B/ Provoz. Podstatné pro volbu konceptu je provozni stranka navrhu, to jest zpUsob
pési i motorové cirkulace, dosazitelnost lokalniho centra chodci, motoristy, zasobovacimi
vozy. Navstévnici pfichazeji Castecné z horni Grovné, zV, SV partii sidlisté, z vetdi Casti ze
spodni Grovné z J, Z, JZ, SZ Casti sidlisté. Shora smérfuji prichozi k Gpati segmentu na kété cca
302 m n.m., odspodu k Upati staveb, které jsou situovany na kétach +285, +292.5, +296.8, +298
- 301 m n.m. Rozhodujici je, jakym zpUsobem je dosaZitelné namésti — spolecensky stied,
vyskoveé situovany na cca 296.8m n.m., coi je i Uroven nejnavstévovangjsi Casti -
supermarketu. Pro pé&si existuji tyto hlavni pfistupové sméry :

- Okruzni

- chodnik (trasa plynovodu)
- chodnik (centralni park)

- Stfedova

P&si pristupové trasy mozno klasifikovat na :

- vedouci ,vnittkem* sidlisté (ing. koridor trasy plynovodu, Uzemi centralniho parku)
- vedouci ulicnim prostorem Okruzni doplnény JV sméry

Z rozboru provoznich souvislosti je zrejmé, Ze trasa Okruzni je mnohem ,,spoleCenstéjsi“,
frekventovanéjsi pro predpokladany pési provoz, stejnou vahu ma vsak i pési pohyb sidlistnimi
parky, od zastavek MHD smérem do lokalniho centra. Zrejmy mistni pé&si skelet tvori tedy
vodorovny a pifimy usek Okruzni (spojnice dvou zastdvek MHD), sbérna pési parkova trasa
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(spojnice horniho podchodu a véZzového domu-nameésti a spojnice spodniho podchodu a
vézového domu-nameésti.

Spodni terasa lokalniho centra je ,,Urovnhové“ dostupna pouze z e své jizni hrany.
Pfenesenim centra obchodu do horni Urovné ztraci Cerpaci stanice obchodni vyhodu
kumulace prilezitosti. V Uzemi se navrhuje zastoupeni fady vicelcelovych a jednoucelovych
staveb. Po jiznim okraji jsou to jednoucelové budovy kulturniho zarizeni adaptované v byvalé
hale panelarny na sal, klubové zajmové zarizeni s vybavenosti a sportovni hala s divackou
Casti, stfeSnim hfistém a pfipojenou parkovaci gardzi v mistech dnesniho obchodniho
provizoria. Uzemi je napojeno smyckou pfistupové komunikace na vyssi dopravni systém v JV
rohu (Slunecni). Severni a zapadni hranici prostoru zaujimaji univerzalni administrativni budovy
s podzemnimi parkovisti schopné pojmout Sirokou Skalu funkci, zde zejména pracovist
v administrativé. Zastoupeni pracovnich prilezZitosti v izemi je na sidlisti JS nové a z hlediska
snizeni nadmérné mistni mobility vysoce potiebné. Uskupeni stavebnich objemU tvori
vnitroblok s parkem propojeny na protilehlych stranach smérem do prostoru adaptovaného
podchodu - zastavky MHD a opacné pé&si ,serpentinou” do prostoru namésti lokalniho
centra, vytvarejic tak alternativu nejkratsiho pfimého napojeni zastavky a nameésti.

P&si cirkulace se tedy odbyva po obvodu centra ulici Okruzni, parkovymi
komunikacemi po zapadnim okraji centrainiho parku a pficnymi trasami spajejicimi zastavku
s nAmeéstim - spoleCenskym sttedem obytného celku.

Je mozno charakterizovat tfi ramena pé&siho obchoziho skeletu nasledovné: spodni
spojovaci Usek (+292 m n.m.), horni spojovaci Usek (+297 m n.m.) a pficny - Sikmy spojovaci
Gsek (292-297 m n.m.) Vyskovy rozdil pé&siho vnéjsiho okruhu je pouze 5m. Parkové upravena
sttecha-terasa pod obytnymi domy navazuje na centralni park v arovni 305 -308 m, ,,namesti*
ma koétu +297 m a spodni terasa kétu +285 m n.m. Z hlediska cisté provozniho je vyhodné
oddéleni provozu motoristy a pésich jak situacné, tak vyskové. Soustredime-li prilezitosti do
souvislé horni plochy zasobované zevnitf smyCkou z ulice Okruzni, pak je logické pési vstupy
rozmistit po obvodu centra. Jediné dislokaci parkovacich garazi pod domy je dosazeno
tésného spojeni parkovani a jednotlivych typU prilezitosti.

Vstup do obchodniho centra je cca 5 m pod Urovni centralniho parku. Vznika tedy
pési okruh vedeny po obvodu lokalniho centra, ze kterého jsou pfistupna veskera zarizeni -
prilezitosti, zatim co zasobovani se odbyva z vnitiniho prijezdného manipulac¢niho dvora a
parkovani je umisténo v budovach. Uroveri prodejni plochy zaujima kétu + 298-301 m n.m.
Pas drobngjsich stavebnich objem0 kombinujicich sluzby, parkovani s bydleni podél spojnice
zastavky a nameésti je zasobovan rovnéz z pristupové smyCky pripojujici se na ulici Slunecni v
mistech pUvodnich odboceni ve dvou bodech vzdalenych pres 200m. Obchod formou
pronajmu odbytovych ploch (jakasi trinice) je zasobovan z ,,pres chodnik“ z podélnych
parkovacich stani nebo z parkovisté umisténého pod domem.

Vyraznym verejnym prostorem nového centra ma byt linearni ulicni prostor ,,Okruzni*
obestavény oboustranné prilehlymi univerzalnimi budovami s obchodnim parterem stacejici
se do Uubézniku s vyhledem na panorama Letné. T€zistem verejného prostredi je nameésti u
paty druhého segmentu vymezené sténami prilehlé zastavby obsahujici pfileZitosti k nakupu,
restauraci, sluzby, parkovani pod budovami, bydleni a skytajici vyhled na mezivaleCny soubor
verejnych budov na vzdaleném obzoru. Tahly svazity hibet ve sttedu vymezeného Gzemi je
zastavény polyfunkcnimi bloky fazenymi v pasu — smési parkovacich garazi, obchodniho
zarizeni, parku a bydleni je vymezen ze strany od V pé&si trasou, ze strany od Z pasem obsluhy.
Adaptovany podchod s prodejnimi stanky (+285) zastavek MHD (+288) usti pfimo do
rozptylného namésti vymezeného vstupy do prilehlych administrativnich budov a kamennymi
opérnymi st€nami vyrovnavajicimi rozdil Grovni, ktery vznikl Gpravou prilehlého svazitého
terénu panelarny do roviny. Vysledkem je skuteéna prostorova soustava sestavajici z uliénich
prostor rozného charakteru, Fady narozi, nadvofi, prostranstvi vymezenych budovami a
prirodnimi prvky.
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C/ Predpokladany program centra. Zakladni smysl navrhu z pohledu regenerace
mésta jako celku spociva vzameéru udriet obyvatelstvo béhem dne v maximalni mife
v Uzemi. Koncentrace 25 tis obyvatel, z nichz vétSina denné& vyrazi svymi vozy za zakladnimi
Zivotnimi potifebami dava dobry divod k tomu, zaijistit tyto potfeby pifimo v misté. Zakladni
potreby-prilezZitosti naplnéni denniho Zivotniho cyklu jsou pracovni prilezitosti a vybavenost.
Pokusme se nyni sestavit stavebni program lokalniho centra vybavenosti pro cca 25 tis.
obyvatel zahrnujici soucasné pracovni prilezitosti ve sluzbach, obchodu, spraveé,
administrativé, kulture, vychové, skolstvi, sportu, v€etné pracovnich mist, které s vybavenosti
slouzici naplfiovani biologickych, zdravotnich, spoleCenskych, kulturnich, vzdélavacich,
obcanskych aj. potfeb mistniho obyvatelstva nesouvisi.

Vybavenost mozno rozdélit podle charakteru, prizpUsobivosti (adaptability) stavebni
struktury na dvé skupiny : Vybavenost pfizpusobivou univerzalni stavebni struktufe, ktera se
adaptuje na momentalni poptavku zejména co se tyCe rozlohy nabizené plochy, vztahu
k parteru, poloze vUci verejnému prostoru a snese sdruzovani s parkovaci garazi, bydlenim
apod. (zafizeni obchodu, sluzeb, administrativy) Vybavenost, ktera vyZzaduje specielni naroky
na konstrukci (kino, divadlo, stadion), prostfedi (galerie, laborator,), na provoz (Cerpaci
stanice, stanice PO, nemocnice, transformovna apod.) Jeji vyskyt se rovnéz fidi zakonem
poptavky Ci holé potfeby. Zafizeni prvniho typu mohou byt umistovana do univerzalnich
stavebnich struktur vybavenych komunika¢né, instalacné na $kalu pozadavk(, zafizeni
druhého typu mohou byt obsazena opét jen stejnym provozem nebo nakladné adaptovana
na provoz jiny. Prvni skupina zafizeni byva zpravidla rozptylena po plose centra, objekty druhé
skupiny jsou pro danou koncentraci obyvatel 25 tis.ob. vidy jedinymi svého druhu. Pokusme
se zUZit vybér prileZitosti obou typologickych skupin na konkrétni pripad :

1/ univerzalni ndjemni plochy

- obchodni zafizeni : obchodni jednotky s potravinami, promyslovym zbozim,
textilem, supermarket, specielni obchody, trznice, bufet, kavarna, vinarna,
restaurace,

- sprava a sluzby : policejni stanice, posta, Uradovna magistratu, nezisk. organizace,
advokatni sluzby, notarstvi, cestovni, realitni, sazkové apod. kancelare, banky,
pojistovny, kadernictvi, pedikira, pojcovny, opravy, drobna vyroba,

- pracovni prilezitosti, které nesouvisi s vybavenosti centra : administrativa, véda a
vyzkum, Skolstvi, projekce, archiv, ...

2/ vybavenost se specialnimi naroky

- sluzby : hotel, Cerpaci stanice, pozarni Gtvar

- vychova a vzdélani, kultura : LSU nebo zajmové zafizeni klubového typu zahrnujici
ucebny hudby, tance, vytvarné ateliery, dramatického uméni vicelucCelovy sal se
zazemim pro verejné produkce (promitani), télocvicnu, knihovnou, galerii

- sportovni : letni koupalisté s vybavenim solariem, hristé pro déti, dospélé

Soucasti navrhu lokalniho centra je rovnéz typologicka studie provérujici moznost
sdruzovani vybavenosti, parkovani a bydleni do jediného stavebniho druhu, jenz by vychazel
vstfic potfebam uzivatel i podminkdm materializace umélého prostfedi 21. stoleti. V tomto
ohledu jsme oproti zemim svobodného svéta pozadu, nebof minulé obdobi centralné fizené
ekonomiky v to i dostavby mést pomijelo nuance a tlaky pUsobici na vyvoj stavebnich druhg,
které bézné pUsobi v trznim prostiedi.

Na podkladé spolecensko-ekonomickych zmén probéhla v mezivAleCném obdobi
20,-30, let u nas vyrazna proména verejného prostiedi historickych strted mést do podoby
modernich sidel s vyuzitim obecni iniciativy, novych stavebnich typ0 a jednoduché soustavy
regulativ0. Tak i ve ZlIiné doslo soubézné se zakladanim novych obvody a Ctvrti k prestavbé
historického pUdorysu centralni Casti podle Gahurova regula¢niho planu s vyuzitim nového
typu cca ctyfpodlazniho méstského domu s volnym 1.-2. podlaznim parterem pro obchodni
¢innost, najemnimi byty a bydlenim stavebnika v hornich etazich. Razenim t&chto fadovych
stavebnich jednotek bazirujicich na historické parcelaci vznikd vynaloZzenim soukromych
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prostredk( kompaktni vefejné prostiedi ulic, namésti, nabiezi apod. Uvnitf vyssich spravnich
sidelnich jednotek je méstské prostfedi zacasto doplnéno stavebnim typem instituce, tj.
stavby slouzici jednomu Gcelu, nebo stavby palacového typu zahrnujici vybavenost a bydleni
na plose nékolika pUvodnich parcel (,,Pelcakovo*). Tento, dnes by se feklo, ,,trend“ vychazel
z usmérnéni soukromé podnikatelské, obecni nebo statni iniciativy planem.

V porovnani s 30. lety minulého stoleti, ale i typologii vybavenosti ze 70. let, doby
vzniku navrhu sidlisté JS, se nazor na typologii méstské vybavenosti znacné vyvinul. Souvisi to
zejména se dvéma skuteCnostmi prechodu z extenzivnich forem na intenzivni formy
spoleCenského rozvoje. Prvou skuteCnosti, kterou reflektujeme se Ctyricetiletym zpozdénim je
struktura zaméstnanosti, tj. pfesun zaméstnanc( ze sféry vyroby, prOmyslu do sféry sluzeb a s
tim spojené ozdravéni méstského prostredi. Druhou skutecnosti je nebyvaly narUst motorizace,
mistni mobility a miry znecisténi prostfedi v dUsledku anachronické organizace (teritorialniho
rozlozeni prileZitosti) méstského zpUsobu Zivota.

Obecné Ize méstskou vybavenost definovat jako hierarchii, soubor prilezitosti
skytajicich svou piitomnosti obyvatelstvu 3kalu hodnot, statkd i pracovnich prileZitosti.
Rozmisténi vybavenosti v méstské krajiné ma dnes vyznamny vliv na provozni stranku sidla.
Objem mistni mobility vyjadreny poctem vozidel za jednotku Casu, dava predstavu o hygiené
méstského prostfedi. Chybéjici vybavenost, nebo vybavenost koncentrovana mimo téziska
bydleni zhorSuje zasadné obyvatelnost sidla.

Jadrem lokalniho centra JS jsou obchodni prileZitosti. Obchodni zafizeni ma
akceptovat technologii zasobovani, evidence a prodeje obchodnich center zalozenou na
aspore naklad®. Ta jsou umisfovana na hranici extravildnu z ddvodu vysokych narokd na
pozemek (parkovisté) vzhledem kjeho cené, coz vyvolava nardst mistni mobility. Umisténi
technologie supermarketu do tézisté spotfeby (25 tis. obyvatel sidlisté JS) s vyssi cenou
pozemku nutno kompenzovat nasobnym vyuzitim zastavéné plochy, ¢ehoz dUsledkem je
aspora plochy, investicnich nakladd a kumulace prilezitosti (obchod, parkovani, bydleni v
zahradach). Obdobny princip posud nezvyklé kumulace je vyuZit u spojovaciho pasu
zastavka MHD - namésti, kde jde o spojeni parkovani a sluzeb v podnozi s fadovym bydlenim
a zahradou na stie$e, zde do pomérné mensich dilich stavebnich objemd, neili v piipadé
obchodu. V obou pripadech je déleni pasu na jednotlivé relativné samostatné stavebni kroky
soucasti strategie realizace.

Pfi rozhodovani o zpUsobu prodeje pro soustiedénou, koncentrovanou poptavku
témér dokonceného sidlisté hraje rozhoduijici roli nakonec technologie doplriovani zasob a
ukazuje se, Ze klasicky maloobchodni systém zasobovani ,,pres chodnik® neni v rozhodujici
mife myslitelny. Nutno tedy vycClenit ve strukture verejného prostoru Usek, prostor, proluku, ulici,
ktera bude vyhrazena pro zasobovani, opatrena doky zastrenymi proti §ifeni hluku do okoli.
Supermarket situovany nikoliv na okraj sidla, nybrz pfimo do centra nenasycené poptavky
nepUsobi jako katalyzator nadmérné automobilové dopravy po celé plose mésta, nybrz
muize byt zdrojem Uspory Casu pro mistni obyvatelstvo. Musi viak byt zbaven atribut(
jednoucelového vyuziti mista, coz odporuje zasadé koncentrace prilezitosti a prinasi rozklad
mésta. Z tohoto duvodu je zastavéna plocha vyuzita étyrikrat - pro parkovaci garaze, vlastni
obchodni plochu, park- zahradu a najemni byty.

Rovné: tak je moino kombinovat soudobé typologicky kompaktni formy centra
spravy, sluzeb — univerzalni ndjemni budovy a parkovanim, byty a jejich stre$Snimi zahradami
do spravné-obytného bloku.

7. DopravnifeSeni
Z hlediska $irsich dopravnich souvislosti je sidlisté Jizni Svahy napojeno na méstskou
silnicni osnovu jedinou komunikaci Pasecka, ze které se odpojuje paterni sbérna komunikace

Slunecni probihajici meandrovité stredem zastavéného UGzemi. Jiz po delsi dobu je tato
komunikace napojena na méstskou vypadovou komunikaci smér FryStak, kterd bude
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v budoucnosti nahrazena dalnicnim pfivadécem. Vzhledem ksoucasnému vyrazné
ubytovacimu charakteru sidlisté Jizni Svahy, které postrada dostateCnou vybavenost o
pracovnich prilezitostech nemluvé, je toto Gzemi vyznamnym zdrojem nadmérné meéstské
mobility. | z tohoto ddvodu by Gzemi zaslouZilo druhé alternativni pfipojeni na méstskou sit,
nejlépe do prostoru Vysoka mez.

Obsluzné, pristupové komunikace odpojujici se z dvojice paternich silnic Stredova -
Okruzni pronikaji do hloubky zastavéného Gzemi Casto jako komunikace neprijezdné, slepé.
Toto feseni je z hlediska obsluhy, pristupu vozidel Technickych Sluzeb mésta, Pozarni Ochrany,
nebo sanitek velmi problematické. Navic se tyto mistni silnicni zavleky Casto kfizi pricné
s p&simi chodniky vedenymi nezavisle sidlistni zeleni, coz zhoriuje vyznamné bezpedi chodcU.

Patefni komunikace Okruzni, protinajici tzemi, ma dvoji charakter. Usek z kiizovatky
Pasecka k odbocce Stredova probiha meandrovité ve spadu. Nasleduje piimy rovinny Gsek,
ktery priléha témér v celé délce k tzemi lokalniho centra. Tento Usek ma velmi dobré
predpoklady k oboustrannému obestavéni domy do podoby obchodni tfidy. Stejné je mozno
uvaZzovat o ,prostorové modelaci“ dalsich Gsek0 Okruzni a Stiedové, které ktomu maji
dispozi¢ni predpoklady, napfiklad jsou lemovany parkovisti, kterd& mohou byt situovana pod
novou zastavbou. Lokalni centrum by mélo byt identifikovano Citelnym verejnym prostorem,
tj. prostorem ohraniCenym, vymezenym souvislymi st€nami zastavby, v protikladu k volné,
nahodilé, Spatné organizované zastavbe sidliste.

Obsluha lokalniho centra JS spociva v dopravni pristupnosti dvou teras, které se
nachazeji vSV kvadrantu kfizovatky SluneCni - Okruzni a podél SlunecCni na misté ruiny
obchodniho domu PRIOR. Spodni i horni terasa jsou opatieny pr0jezdnou silni¢ni smyckou. Ta
se v pfipadé spodni terasy, obsahujici v navrhu adaptaci kulturniho zarizeni, sportovni halu,
parkovaci garédze a univerzalni budovy pro administrativu, odpojuje v novém bodé ve
vzdalenosti 200 m od kfizovatky, namisto soucasného stavu u zastavky MHD. V pfipadé horni
terasy, obsahujici zafizeni obchodu, sluzeb, univerzalni budovy pro administrativu, se obsluzna
smycka odpojuje v misté tradicnich odbocek po vzdalenostech 200 m. Komunikace zaijistuji
pristup k budovam, jejich zasobovani, pfijezd na parkovisté navstévnikl jednotlivych zafizeni,
pracovist nebo byt0 (viz vykres ¢. 11-14). Kromé parkovisté kulturnino zafizeni adaptovaného
z pUvodni panelarny, parkovisté letniho koupalisté a navstévniki administrativnich pracovist
jsou parkovaci stani navstévnik( zafizeni centra, garazovaci stani pracovist a mistnich
obyvatel umisténa pod budovami.

Zasobovani obchodniho zafizeni je sousttedéno do proluky obsahujici trojici
odbavovacich hal - dokU, které brani sifeni hluku zejména v no¢nich hodinach. Kazda hala
obsahuje dvoijici vytésriovacich portald s vyrovnavacimi mistky v navaznosti na manipulacni
prostor, evidenci a manipulacni sklad dodavek. Odvoz odpadkl byt umisténych na
stfe$nich terasdch probiha po trasach sirokych prijezdnych chodnikd vedenych zjizni,
vychodni, severni strany vicetcelového bloku rozdéleného prolukami.

Bilance parkovacich a garazovacich stani v regulovaném Gzemi lokalniho centra

ozn. | zafizeni kapacita garazova stani | parkov. stani | poloha

7 obchodni zafizeni, 9 600 m2 odbyt. 87 335 [
parkoviité, byty plochy, 72 byt{

8 trznice, najemni obchod, |2 500 m2 uzitné 30 E
kanceléare plochy

9 restaurace, maloobchod |520 m2 odbyt. - E

plochy

10 |obchodni paséaz, 1 250 m2 odbyt. 12 74 I
parkovani, byty plochy, 9 byt0

11 |zafizenisluzeb, parkovani, |1 000 m2 odbyt. 11 36 I
byty plochy, 7 byt{

12 | zafizenisluzeb, parkovani, |1 000 m2 odbyt. 8 20 I
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byty plochy, 5 byt{

13 | lokalni poliklinika, 1 000 m2 odbyt. 8 20 I
parkovani, byty plochy, 5 byt0

14 |sportovni hala, venkovni 600 divaku - E
hristé

15 | hromadné garaze, 140 stani, hristé 140 [
tenisovy klub 42/60 m

16 |letni koupalisté, bazén 50/20.8 78 E
restaurace, hristé

17 | zafizeni kultury, sal, sal 600 osob 52 E
zajmovy klub, restaur.

17a | zafizeni kultury, parkovani - | sal 700 osob 130 I
varianta

17a | univerzalni admin. bud. 200-300 zam. 130 I
parter, parkovani

18 | univerzalni admin. bud. 100-200 zam. 55 I
parter, parkovani 20 E

19 | Univerzalni admin. 80-150 zam. 60+40 I
budovy, parkovani 60-120 zam. 16+11 E
Celkem 411 832

Poznamky : - zafizeni 17a zpracované variantné se zapocitava do bilanci jen jednou

- parkovani (gardzovani) v budové znaceno |

- parkovani mimo budovu na parkovisti znaceno E

- garazovanim se zde rozumi odstaveni vozidla v cillovém misté tedy bydlisti
nebo pracovisti, ostatni pfipady jsou povazovany za parkovani (v budovach
nebo na verejnych komunikacich)

8. Predpokladana etapovitost zastavby

MUzeme nakreslit $kolni pfedstavu lokalniho centra, kterd splfiuje naroky na organizaci
verejného prostfedi, typologii, provoz a normativni pozadavky, kterd vSak bude
nerealizovatelna zhlediska financovani, navratnosti. Efektivni vyuZiti pozemkd prinasi
stavebnikim metoda blokovani funkéné sobéstacného konglomeratu funkci do jediného
stavebniho objemu prijatelné velikosti a jejich pfipadné fazeni do vyssich celki. MUze jit o
spojeni ustalena (univerzalni najemni administrativni budova kompaktni nebo linearni) nebo
vychazejici z mistni situace (obchodni hala nebo najemni velkoprostorova kancelar s
parkovaci garaii, zelenou stfechou-terasou a byty na stfese). Smyslem regulacniho planu je
najit pfi uplatnéni véech predchozich hledisek takovy navrh, ktery bude vychazet z podminek
financovani, tj. navratnosti investic. Reseni musi nabizet takové clenéni, které umozni
svobodnou volbu etapizace. Univerzalni stavebni struktury jsou predmétem podnikani
s nemovitostmi. Stavby specielni skolské, kulturni, sportovni, i nékteré zdravotni apod. je nutno
organicky vyclenit, nebof ty nebyvaji predmétem béziné vydéleCné Cinnosti nybrz jsou Casto
realizovany podilem verejnych dotaci.

Proto jsou charakterové odlisné okruhy staveb, tedy stavebni struktury prizpUsobivé a
jednoucelové oddéleny u lokalniho centra do dvou sektor( (teras). Spodni terasa obsahuje
jednoucelova zarizeni kultury a sportu, horni terasa adaptabilni stavebni struktury obchodu a
sluzeb. Obé casti jsou doplnény urCitym podilem univerzalnich administrativnich budov
(linearnich dole, kompaktnich nahore) s parkovacimi gardzemi, které mohou byt rovnéz
doplnény byty podle momentalni poptavky. Moznost spojeni vybavenosti sbydlenim je
prokazano na radovém Ci palacovém typu méstského domu z pocCatku minulého stoleti.
Aviak i souCasné technologie vysoké koncentrace odbytové plochy, zpUsobu zasobovani,
evidence zbozi a parkovani navstévnikl je mozino dislokovat v tézisti spotieby, uvnitf
obytného Gzemi, pokud ovéem eliminujeme negativni prOvodni jev jakym jsou vyssi ceny
pozemkU ve vnitrnim mésté a Uspora zastavéné plochy.
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Sloucenim vice funkci do jediného kompaktniho objemu je mozno naklady na zemni
prace, zakladani, izolace apod. rozpustit mezi vice uzivatell. Vedle toho budova, umélé
prostredi je pritomnosti bydleni naplnéna po cely den Zivotem a socialni kontrolou, coz velmi
prispiva k bydlitelnosti prostiedi, vytvéareni celozivotnich postoji, svétonazoru, pfirozené
iniciativy. Souvisi to s definici domova jako mista, kde rodina naplnuje zakladni zivotni funkce
vCetné pUsobeni na bezprostredni prostiedi (obytna zahrada).

9. Architektonické rfeSeni

Navrzené stavby 7, 9-13 zahrnujici zafizeni obchodu , stravovani, sluzeb tvori jadro
lokalniho centra Jiznich Svah(, patfi do skupiny vicetucelovych stavebnich struktur a svym
zpUsobem predstavuji novy zpUsob sdruzovani funkci a to jak z dUvod(U provoznich,
socialnich, tak z divodU realizacnich (mobilita, socidlni kima, etapovitost). Proto je souCasti
regulacni studie rovnéz objemové studie podavajici prikaz o realnosti nového zpUsobu
spojeni parkovani, vybavenosti a bydleni v zahradach.

U feknéme historického typu méstského polyfunkéniho domu se ve své dobé
pfitomnost parkovaci garaze nevyskytuje, coz je dano hustotou automobilového provozu.
Nejvyrazné&ijsi rozdil je tedy v zahrnuti podzemni parkovaci garaze, bez niz se v soucasnosti ani
vicebytové domy ve vnitrhim mésté nevyskytuji. Pro vpusténi soudobé technologie
velkoprodeje do mésta vSak pouha integrace parkovaci garaze nestaci, maiji-li
velkorozmérové prodejni haly vytvaret umérené Citelné verejné prostredi v mistech
nejhustéjsiho spolecenského styku obyvatel. V konkrétnim pripadée sidlisté JS nelze vystavit
rozlehlé bezutésné stiedni plochy prodejnich hal pohleddm z okolnich osmi, deseti i patnacti
patrovych obytnych budov. Tésné sousedstvi centralniho parku spolu s nabidkou vyhlidky
pres stfechy lokalniho centra nas privadi ke koncepci obytné zelené strechy umisténé
vySkové v navaznosti na svazity terén.

Zapusténi stavebnich objemU obchodni Casti do svazitého terénu, stim spojeny
objem zemnich praci je ucelné kompenzovat rozlozenim pofizovacich naklad mez vice
uzivatel, tedy obchod a bydleni. Umisténim obytnych linearnich blokd na sttechu obchodni
podnoZe se obchodni zafizeni stava jako by soucasti terénni modelace a silueta ziskava
rytmus, drobnéjsi mérfitko odpovidajici souCasnému prevliadajicimu pozadavku na bydleni,
totiZz potfebné miry soukromi, které lidé mylné hledaji v pfiméstskych, venkovskych lokalitach
prostych i jen zakladni vybavenosti a odkazanych na vyuziti automobilu se viemi dUsledky
pro déti a starsi lidi.

Pas obchodniho zafizeni se tahne severo-jiznim smérem od paty druhého segmentu,
spoleCenského namésti. Série lavek vytvari prechod zapadniho okraje centralniho parku na
stresni, zelené terasy. Pas je prostoupen prolukami sife 12 m, jez slouZi provétrani suterénniho
parkovisté a umoziuji vioZeni vyrovnavacich ramp pro pési i motorovy provoz. Proluky
rozdéluji blok na ftfi stavebné&, provozni etapy, z nich? jednotlivé odbytové plochy nabizeji
sortiment potravin, prOmyslového zbozi, textilu.

Jednotlivé etapy pUdorysného rozméru 60x72 m jsou opatieny ze zapadni strany
odbavovaci halou obsahuijici techniku prekladky a manipulace zbozim. Suterén nachazejici
se cca 2 m pod urovni pfilehlé komunikace obsahuje parkovisté. Jedna Ctvrtina jeho plochy
slouzi jako parkovaci garaz pro bydleni. Obchodni etaz je Clenéna na pas manipulace a
meziskladu s evidenci, socialnim a technickym zazemim (klimatizace), odbytovou plochu
rozméru 60x42 m a obchodni pasaz priléhajici z vychodni strany. Do této pasaze Usti vstupy
z parkovist a prilenhlé pési promenady. Je obklopena po obou stranach prodejnimi stanky
zvysujicimi §ifi nabidky, stravovacim zarfizenim (bufet, kavarna), socialnim zarizenim navstév a
obsahuje téz sekce pokladen. Samostatnymi vstupy ve vychodni st€né budov jsou pfistupny
fadové obytné domy na stfesni terase.
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Jednotlivé dvoupodlazni sekce §ifky 6 m a hloubky 12 m jsou fazeny do pasy ve
vzajemnych vzdalenostech 24 m. Tyto proluky obsahuji obytné zahrady priléhajici k obytnému
prostoru zjizni strany. Kazda dvojice obytnych dom( (24 bytd) ma rovné: pristup na
spoleCensky prostor vymezeny po obou stranach domovnimi sklady a osazeny vzrostlymi
stromy. Tento prostor slouZi jako hristé pro nejmensi a spoleCensky pobytovy verejny prostor.

Pas budov na suterénnim parkovisti sestava z dvojpodlazni podnoze obsahujici sluzby
a stresni terasy s hromadnym bydlenim obdobného typu jako v kombinaci s obchodem.
Domy jsou rovnéz navzajem oddéleny prolukami sife 12 m do jednotlivych etap zastavéné
plochy 360 - 650 m2. Jednotlivé sekce se fadi na pfistupové trasy od zastavek MHD k namésti
u paty segmentu. Rovnéz zde obsahuje suterén parkovisté i parkovaci garaze bydleni. Vstupy
do lokalni polikiiniky, domd administrativnich, spravnich sluzeb a obchodni pasaze jsou
orientovany z jizniho $titu, prfipadné centralniho nameésti. Bydleni ma své samostatné vstupy
rovnéz z irovné +292 m n.m. Obsluha jednotlivych sekci je priviacena do zapadniho stitu
smérem k obsluzné smyCce odpojujici se z ulice Okruzni.

10. Bilance

Bilance podlaznich ploch, obestavénych prostor, garazovych (parkovacich) stani lokalniho

centra
Ozn. | zafizeni kapacita podl.pl. | obest.pr. | parkov. | parkov. | poloha
(m2?) (m3) byty zafizeni | par.
7 | obchodni zafizeni, 9 600 m2 odbyt. |37 360 |160900 |87 335 [
parkovisté, byty plochy, 72 bytd
8 |trznice, ndjemni 2 500 m2 uzitné | 3 700 16 600 30 E
obchod, kancelare plochy
9 restaurace, 520 m2 odbyt. 750 3400 |- - E
maloobchod plochy
10 |obchodni pasaz, 1250 m2 odbyt. | 5020 15120 |12 74 [
parkovani, byty plochy, 9 byt0
11 | zafizeni sluzeb, 1 000 m2 odbyt. | 2940 11250 |11 36 I
parkovani, byty plochy, 7 byt0
12 | zafizeni sluzeb, 1 000 m2 odbyt. | 1500 8 800 8 20 I
parkovani, byty plochy, 5 byt0
13  |lokalni poliklinika, 1 000 m2 odbyt. | 1500 8 800 8 20 I
parkovani, byty plochy, 5 byt0
14 |sportovni hala, 600 divaku 4100 20 000 - E
venkovni hristé
15 |hromadné garaze, 140 stani 5 300 16 900 140 [
tenisovy klub
16 |letni koupaliste, bazén 50/20.8 1860 8 640 78 E
restaurace, hristé
17 | zafizeni kultury, sal, sal 600 osob 4 550 26 500 52 E
zajmovy klub, restaur.
17a |zafizeni kultury, sal 700 osob 8 000 36 500 130 I
parkovani - varianta
17a |univerzalni admin. 200-300 zam. 7 700 31100 130 I
bud. parter, parkov.
18 univerzalni admin. 100-200 zam. 4 500 18 000 55 I
bud. parter, parkov. 20 E
19 Univerzalni admin. 80-150 zam. 5500 22 000 60+16 |I+E
budovy, parkovani 60-120 zam. 4 320 17 300 40+11 |I+E
Celkem 90900 [390790 |126 1117
m?2 m3
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Poznamky : -  zafizeni 17a zpracované variantné se zapocitava do bilanci jen jednou
- parkovani (gardzovani) v budové znaceno |
- parkovani mimo budovu na parkovisti znaceno E

12. Hesla pro navrh regulativd

Hlavni zasady regulace Gzemi ur¢eného UP mésta k umisténi lokalniho centra sidlisté Jizni
Svahy jsou tyto :
- Uzemi je vymezeno rameny SV kvadrantu kfizovatky sbérnych komunikace

Okruzni a  Slunecni, zvychodni strany pak pfistupovou komunikaci ke

druhému segmentu a navazné parkovou silnici zapadnim okrajem

centralniho parku

- zastavba je rozdélena terénni modelaci i svou obsahovou napini do Ctyr
relativné nezavislych celkd spodni terasy o vymére 3.1 ha, t&zisté tzemi o
vymeére 4.7 ha, arealu koupaliste o vymére 1.1 ha a obestavéni zapadni stény
Okruzni v délce cca 180 m

- tézisté uzemi obsahuje zafizeni obchodu, sluzeb ve vicelcelovych domech,
obsahujicich vedle vlastni napln€ i parkovani pod budovami, bydleni na
streSnich terasach a viceulcCelové skeletové struktury pro administrativni
potfeby s parkovanim pod domy

- pred zahajenim zastavby tohoto sektoru nutno provést demolici torza hrubé
stavby obchodniho domu PRIOR, prfemisténi navazky a prelozku soubé&hu
destové, splaskové kanalizace, ktera pricné kfizuje staveniste

- jednoucelové stavby spodni terasy (kulturni, sportovni zafizeni) jsou umistény
podél Okruzni, doplnény vicelcelovymi skeletovymi strukturami pro
administrativu s parkovanim pod budovami

- pred zahajenim stavby sportovniho zafizeni s parkovaci garazi nutno provést
prelozku vysokotlakého plynovodu

- podchod je adaptovan, otevien do prostoru spodni terasy

- aredl letniho koupali§té tvori terasa s bazénem rozméru 20.8/50 m na kété
+300 m n.m. s parkovistém v zapadnim predpoli, prechazejici na vychodé do
kaskady odpocinkovych ploch a hrisf

- tésné obestavéni trasy Okruzni v iseku mezi dvéma odbocenimi obsluznych
komunikaci s podélnym parkovanim a stromoradim vnasi prostorovy prvek
velkomésta

- Uroven vyskové odstupriované stfesni terasy obchodnich zafizeni neprekroci
kétu +307 m n.m., obestavéni vychodni stény Okruzni vicetcelovymi
skeletovymi strukturami s obchodnim parterem neprestoupi 2-3 podlazi, tedy
kétu +305 m n.m., droven obestavéni zapadni stény Okruzni neprekroci koétu +
301 m n.m.

- Uroven stfesnich teras viceucelovych domU obsahujicich zafizeni sluzeb se
pohybuje v rozmezi +300 az +301.5 m n.m.

- Uroven stfech dvoupodlaznich budov na spodni terase v SV kvadrantu
kfizovatky nepresahuje +294 m n.m., Groven nadstfeSeni salu kulturniho
zafizeni vystupuje o 2 m nad tuto Uroven

- dodrzeni vyskové regulace staveb spodni i horni terasy vOCi centralnimu
parku, terase u paty 2. segmentu a centrdlniho namésti je podminkou
zachovani panoramatickych i stranové vymezenych vyhledd z nitra sidlisté
smérem k jihozapadni silueté pfirodniho ramce mésta i mezivalecného stfedu
sidla

- pateini sbérna komunikace (pUvodni $ife mezi krajniky 10.5 m) je opatiena
v Useku mezi kiizovatkami, odbocenimi obsluznych komunikaci oboustranné
pasy podélného parkovani (Sife 2x 2.5 m)

- prechody pro pési na zminénych kfizovatkach jsou opatfeny stredovym
ostrOvkem $ife 3 m rozdélujicim jizdni pruhy

- kromé kulturniho zafizeni adaptovaného v nékdejsi panelarné sidliste,
sezoniho zafizeni koupalist€ a ostatnich parkovacich stani na verejnych
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komunikacich jsou parkoviité jednotlivych zafizeni i parkovaci garaze byt0 a
pracovist umisténa pod objekty nebo v samostatném objektu

- toto feSeni umozruje 40% zastavénost Uzemi, ktera tak predstavuje horni
hranici vyuzitelnosti plochy pro dany ucel

- vzrostla zelenn se vyskytuje ve formé aleji a stromoradi, kompaktnich
geometrickych hajo, ostrOvkU i lesoparku

- jedna se o lemovani komunikaci ve vefejném prostoru, uvnitf proluk, parkovist
na verejnych komunikacich, vysadbu kompaktnich ploch mezi spodni a horni
terasou, jakozZ i souvislého pasu spajejiciho z vychodni strany sportovni halu
s obchodnim zafizenim

- kompaktni lesoparky se navrhuji v nAvaznosti na zbytky zelené Kozlova Zlebu
po vychodnim okraji centralniho parku, zde spocivajici na terénni modelaci
vyluCujici pravidelnou adrzbu kosenim tak, aby splfiovaly podminky vyhlaseni
USES, nebot bezprostiedni okoli obchodniho pasu podléha intenzivni adrzbé,
coz se s funkci uzemi ekologické stability vyluCuje.

Zlin 26.11.2007 Zdenék Chladek
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